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                                   ПРОЕКТ
Администрация

муниципального образования город Салехард

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


	___________ года
	                                                      № ______


О перепрофилировании и реконструкции

 муниципального нежилого здания
 В целях   реализации полномочий, предусмотренных  пунктом 16 части 1 статьи 16 Федерального закона от 06 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" и пунктом 9 части 1 статьи 52 Устава муниципального образования город Салехард   и  невозможностью исполнения указанных полномочий за счет иного имущества, находящегося в казне муниципального образования, на основании обращения МБУК «Централизованная библиотечная система»  от 17 апреля 2013 года исх.№ 180,  руководствуясь статьями 43, 46, Устава муниципального образования город Салехард,  Администрация муниципального образования город Салехард ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. В целях  обеспечения нужд муниципального образования по организации библиотечного обслуживания  населения, комплектования и обеспечения сохранности библиотечных фондов библиотек, произвести перепрофилирование и реконструкцию муниципального здания в капитальном исполнении,  расположенного по адресу г.Салехард ул.Мира,17-а, общей площадью 1449,6 кв.м, этаж 1,2,3.
2. Передать нежилые помещения в здании, указанном в пункте 1 настоящего постановления,  в безвозмездное пользование муниципальному бюджетному учреждению культуры «Централизованная библиотечная система» поэтапно, согласно приложению 1 к настоящему постановлению.

3. Управлению имущественных отношений Администрации города Салехарда (С.В.Кондаков) уведомить арендаторов нежилых помещений в здании о  принятом  решении, предусматривающий иной порядок распоряжения муниципальным имуществом, указанном в пункте 1 настоящего постановления и  необходимостью  освобождения ими нежилых помещений  по окончанию сроков аренды.
  4.  Департаменту городского хозяйства Администрации города Салехарда (А.С.Богачев) осуществить действия по определению объема работ в рамках исполнения пункта 1 настоящего постановления и проведению торгов по выбору подрядной организации на выполнение капитального ремонта  и реконструкции нежилых помещений в здании, указанном в пункте 1 настоящего постановления. 
  5. Управлению общей политики Администрации города Салехарда (А.И. Беляев) опубликовать настоящее постановление в городской общественно-политической газете 

«Полярный круг».
           6. Муниципальному казенному учреждению «Информационно-техническое управление» (С.Ю.Хохлов) разместить настоящее постановление в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования город Салехард.
           7. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на  заместителя Главы Администрации города по вопросам городского хозяйства А.Н.Воробьева.
Глава Администрации города                                                                                       И.Л. Кононенко

                                                                                                                                                                                 Приложение к постановлению 

                                                                                                                                                                                 Администрации города Салехарда

                                                                                                                                                                                 от «___» _______ 2013 года № ____
Сведения 

о муниципальных нежилых помещениях в здании Салона бытовых услуг «Сияние Севера», расположенного по адресу: г. Салехард, ул. Мира, д.17 А, общей площадью 1449,6 кв.м., этаж 1, 2, 3, передаваемых в безвозмездное пользование 

муниципальному бюджетному учреждению культуры «Централизованная библиотечная система»

	№ п/п
	Нумерация помещений 

согласно технического паспорта


	Площадь помещений, кв.м.
	Дата освобождения

помещения 
	 Арендатор

	1.
	Второй этаж: №№ 40-53, 58, 59, 61, 66-68


	298
	свободны
	отсутствует

	2.
	Первый этаж: №№ 8, 9


	32
	30.10.2013 г.
	ИП Афанасенко С.В.

	3.
	Второй этаж: №№ 55, 56


	23,6
	06.12.2013 г.
	ООО «Перспектива груп»

	4.
	Первый этаж: №№ 10, 11, часть № 13, 17


	94,1
	30.12.2013 г.
	ИП Бобин М.В.

	5.
	Первый этаж: № 14, часть № 13


	15,4
	30.12.2013 г.
	ИП Ягмурян В.М.

	6.
	Первый этаж, часть остекленной веранды центрального входа
	5,5
	30.12.2013 г.
	ИП Колмаков А.В.

	7.
	Первый этаж: №№ 2, 4, 29, 35, II лестничная клетка, III лифт

Второй этаж: II лестничная клетка 

Третий этаж: №№ 70-77, 79-99, I и II лестничная клетка
	515,7
	17.05.2015 г.


	ООО «Елена -Плюс»

	8.
	Первый этаж: №№ 16, 30-34


	78,3
	16.08.2015 г.
	ООО «Доктор -Озон»

	9.
	Второй этаж: №№ 60, 62-65, 69


	160,5
	16.02.2016 г.
	ИП Григорьева И.Е.


Пояснительная записка к проекту
 постановления Администрации города Салехарда «О перепрофилировании

и реконструкции  муниципального нежилого здания».

 Настоящий проект постановления  Администрации города Салехарда «О перепрофилировании и  реконструкции  муниципального нежилого здания» подготовлен на основании п. 3 ч.1 ст.43, п.4 ч.1 ст.46 Устава, в целях реализации Администрацией города Салехарда полномочий, установленных п.9 ч.1 ст.52 Устава и  п. 16 ч. 1 ст.16 ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления»   от 6.10.2003 г. №131-ФЗ (к вопросам местного значения городского округа относятся, в том числе  организация библиотечного обслуживания населения, комплектование и обеспечение сохранности библиотечных фондов библиотек городского округа) и  невозможностью исполнения указанных полномочий за счет иного имущества, находящегося в казне муниципального образования. 
          МБУК «Централизованная библиотечная система» письмом  от 17 апреля 2013 года № 180 обратился на имя Главы Администрации г.Салехарда  с просьбой предоставить помещения для размещения Центральной библиотеки из-за аварийного состояния помещений на первом этаже дома 17 по ул.Комсомольская, подтвержденного актом МКУ «Салехардская ДЕЗ» от 06.12.2012 г. По заключению комиссии, «технический коридор жилого дома , на 1 этаже жилого дома которого располагается библиотека не соответствует ГОСТ 7.50-2002, регламентирующего требования хранения книжных документов… Использование данных помещений для хранения документов недопустимо и может принести значительный ущерб имуществу и книжному фонду, значительно сократить срок хранения книжного фонда».

В целях   организации библиотечного обслуживания  населения, комплектования и обеспечения сохранности библиотечных фондов библиотек  муниципального образования невозможностью исполнения указанных полномочий за счет иного имущества, находящегося в казне муниципального образования предлагается произвести перепрофилирование и реконструкцию муниципального здания в капитальном исполнении,  расположенного по адресу г.Салехард ул.Мира,17-а, общей площадью 1449,6 кв.м, этаж 1,2,3 и передать нежилые помещения в безвозмездное пользование муниципальному бюджетному учреждению культуры «Централизованная библиотечная система» поэтапно, поскольку нежилые помещения переданы  в аренду  нескольким предпринимателям с разными сроками действия договоров.
   В Уставе муниципального образования город Салехард закреплены следующие полномочия Администрация города Салехарда, регулирующие основания для издания  представленного на согласование проекта постановления:
- осуществляет полномочия по решению вопросов местного значения, в том числе в области управления имуществом, находящимся в муниципальной собственности (п. 3 ч.1 ст.43);
-  в области управления имуществом, находящимся в муниципальной собственности, в том числе,  принимает решения о перепрофилировании имущества, находящегося в муниципальной собственности (п. 4 ч.1 ст.46);
        -  в сфере сохранения исторических и культурных памятников, развития культуры, местных традиций и обычаев, в том числе осуществляет организацию библиотечного обслуживания населения, комплектование и обеспечение сохранности библиотечных фондов библиотек муниципального образования, разрабатывает и осуществляет контроль за реализацией местных программ развития библиотечного дела (п. 9 ч.1 ст.52).
  Решением Городской Думы муниципального образования город Салехард от 30.12.2012 г.№82, утвержден Порядок предоставления имущественной поддержки, формирования, ведения
и обязательного опубликования перечня муниципального имущества муниципального образования город Салехард для предоставления имущественной поддержки субъектам малого 
и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки малого и среднего предпринимательства (далее - Порядок), разработанный  в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2007 года N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации". 

         Постановлением Администрации города Салехарда от 28 ноября 2012 г. N 615 «Об утверждении Перечня муниципального имущества муниципального образования город для предоставления имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства  и организациям, образующим инфраструктуры их поддержки» (далее- постановление от 28 ноября 2012 г. N 615)  здание по ул.Мира, д.17-а было включено в Перечень муниципального имущества муниципального образования город Салехард для предоставления его в пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру их поддержки (далее- Перечень).
          Нежилые помещения в здании в соответствии со ст.17.1.Федерального закона от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» сдавались Управлением в аренду субъектам малого  и среднего предпринимательства в аренду (с 2008 года по результатам аукциона).
           В  п/п. «е»   п. 5.5. Порядка, основанием для исключения имущества из Перечня является, в том числе и потребность в таком имуществе у органов местного самоуправления муниципального образования город Салехард для реализации полномочий, предусмотренных статьей 16 Федерального закона от 06 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", в случаях, если такая потребность обоснована невозможностью исполнения указанных полномочий за счет иного имущества, находящегося в казне муниципального образования.
          В связи с аварийностью здания городской библиотеки расположенной по ул. Комсомольская, 17 «А», в целях обеспечения сохранности  книжного фонда и его перемещения, принято решение об изъятии вышеуказанного объекта недвижимости из Перечня для его  последующей передачи МБУК «Централизованная библиотечная система».
          В целях проведения мероприятий по передаче муниципальному учреждению здания, подготовлен также проект постановления Администрации города Салехарда  «О внесении изменений в постановление Администрации города Салехарда от 28 ноября 2012 г. N 615», с целью исключения нежилых помещений  в  здание по ул.Мира,17-а из вышеуказанного Перечня, за исключением нежилых помещений переданных по долгосрочным договорам аренды (Григорьева И.Е.,  ООО «Доктор-Озон», ООО «Елена-Плюс»).
         Настоящим проектом остановления  предлагается передача здания  на праве безвозмездного пользования муниципальному бюджетному учреждению культуры «Централизованная библиотечная система» поэтапно, по мере их освобождения арендаторами.
         Нежилые помещения, занимаемые арендаторами по долгосрочным  договорам аренды,  заключенные Управлением имущественных отношений по результатам аукциона с  предпринимателями (Григорьева И.Е.,  ООО «Доктор-Озон», ООО «Елена-Плюс»)  будут переданы  муниципальному учреждению  по окончанию сроков действия договоров аренды.

            У остальных предпринимателей сроки действия договоров аренды нежилых помещений в здании истекают до конца 2013 года, продление сроков аренды не предусмотрено законом.  Так, часть 4 статьи 53 Федерального закона от   26 июля 2006 года № 135-ФЗ "О защите конкуренции" (позволяющая заключение на новый срок без проведения конкурсов или аукционов договоров аренды, заключенных до 1 июля 2008 г.) признана утратившей силу на  основании части 2 статьи 1 Федерального закона от 02.07.2013 г. № 144-ФЗ «О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в связи с совершенствованием порядка отчуждения недвижимого имущества, находящегося в 
государственной собственности субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства». В этой связи, применение ранее действующего порядка продления договоров  не представляется возможным и является незаконным.          

        Нежилые помещения в здании также не подпадают действие ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности  субъектов Российской Федерации или муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные актов Российской Федерации» от 22.02.2008 г. №159-ФЗ,  поскольку  объектом договора купли-продажи может быть только имущество, являющееся недвижимой вещью в силу статьи 130 Гражданского кодекса Российской Федерации, в отношении которого должен быть осуществлен государственный кадастровый учет по правилам Федерального закона от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" и права на которое подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Свидетельство о государственной регистрации права муниципальной собственности оформлено на все здание по ул.Мира,17-а,  а нежилые помещения являются частью данного здания. По этой причине, реализация права на приобретение и последующее заключение с субъектом малого или среднего предпринимательства договоров купли-продажи в отношении части здания не допускается. Судебная практика придерживается такого же мнения (определение ВАС РФ от 20.02.2012 г.№ВАС-929/12,  постановление ФАС Северо-Западного округа от 11.05.2012 г.по делу №А56-22715/2011).
          Проект постановления направлен разработчиком для размещения на официальном сайте муниципального образования в целях проведения общественной экспертизы в период с 11.10.2013 г. по 21.10.2013 г. Также настоящий проект постановления направлен 11.10.2013 г. в Торгово-промышленную палату ЯНАО для проведения независимой экспертизы.

         Проект постановления подлежит направлению для согласования с прокуратурой города. 
Начальник управления                                                                                        С.В.Кондаков
