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Администрация

муниципального образования город Салехард

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


	«____» _____________ 2011 г. 
	                                                      № _________


Об утверждении Порядка установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов
В целях реализации Жилищного кодекса Российской Федерации, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии с Уставом муниципального образования город Салехард,
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить Порядок установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов (Приложение).
2. Управлению общей политики Администрации города Салехарда (А.И.Беляев) опубликовать настоящее постановление в городской общественно-политической газете «Полярный круг».

3. Муниципальному казенному учреждению «Информационно-техническое управление» (Т.Н.Моргун)  настоящее постановление разместить в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования город Салехард. 

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Главы Администрации города Бурдыгина С.А.

Глава Администрации города





        И.Л. Кононенко
Приложение 
к Постановлению Главы

Администрации МО город Салехард

от «___» ________ 2012 г. № _
Порядок установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов
1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов (далее – Порядок), разработан в соответствии Жилищным Кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность». 

1.2. Настоящий Порядок регулирует установление размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов и определяет порядок принятия решений об определении, установлении и изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (далее – плата): 

- в отношении нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда;

- в отношении собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления  многоквартирным домом (далее – МКД) и (или) не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения;
- для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
1.3. В настоящем Порядке используются следующие понятия:
Плата - размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома (далее – плата). Формирование платы включает ее расчет, согласование и утверждение.

Экономически обоснованный расчет является основой для последующего утверждения платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
Уполномоченный орган Администрации муниципального образования город Салехард – департамент городского хозяйства Администрации муниципального образования город Салехард (далее - Уполномоченный орган).
Уполномоченный орган:
- определяет методику по финансовому обоснованию платы;

- готовит расчет размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
- готовит проект нормативного правового акта об установлении платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома;
- запрашивает от управляющих организаций и товариществ собственников жилья информацию, необходимую для принятия решения по установлению платы.
Заявители – собственники жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления  многоквартирным домом и (или) не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
Городская комиссия по регулированию тарифов и надбавок организаций, коммунального комплекса Администрации муниципального образования город Салехард (далее - комиссия):

- принимает решения об установлении и изменении размера платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов.
Срок действия платы - период времени между изменениями платы. 

1.4. Администрацией муниципального образования город Салехард утверждается размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома:

- в отношении нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда - ежегодно;

- в отношении собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления  многоквартирным домом и (или) не приняли решение об установлении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения - по мере обращения законных представителей собственников жилых помещений многоквартирных домов;
- для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом – по мере необходимости.
1.5. Основанием для пересмотра платы могут быть:

- изменение внешних экономических условий (цен на топливо и материальные ресурсы, переоценка основных фондов, изменение норм амортизационных отчислений и т.д.);

- изменение нормативных правовых актов, действующих на момент утверждения платы.

1.6. Изменение действующей платы производится не чаще одного раза в год, если иное не предусмотрено законодательствами Российской Федерации и Ямало-Ненецкого автономного округа.

2. Расчет размера платы за содержание и ремонт жилого помещения
В целях расчета платы Уполномоченный орган использует следующие документы:

1. Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме (постановление Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491); 

2. Методика планирования, учета и калькулирования себестоимости услуг жилищно-коммунального хозяйства (постановление Госстроя РФ от 23.02.1999 г. N 9, с изменениями от 12.10.2000 г.); 

3. Методические рекомендации по финансовому обоснованию тарифов на содержание и ремонт жилищного фонда (приказ Госстроя РФ от 28.12.2000 г. N 303); 

4. Рекомендации по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда (приказ Госстроя РФ от 09.12.1999 г. N 139); 

5. Рекомендации по нормированию материальных ресурсов на содержание и ремонт жилищного фонда (приказ Госстроя РФ от 22.08.2000 г. N 191); 

6. Методическое пособие по содержанию и ремонту жилищного фонда МДК 2-04.2004 (утверждены Госстроем РФ в 2004 г.); 

7. Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда МДК 2-03.2003 (постановление Госстроя РФ от 27.09.2003 г. №170).

Дополнительные рекомендации для расчета тарифа (разработчик — Центр муниципальной экономики и права (ЦНИС), официально не утверждены):

8. Методические рекомендации по определению и учету расходов и доходов на содержание многоквартирного дома, 2006 г.; 

9. Нормативы трудовых и материальных ресурсов для выполнения работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирных домов: часть 1 — обязательные работы, 2006 г., часть 2 — дополнительные работы, 2007 г.

Данные для расчета тарифа:

10. Перечень и периодичность работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома (приложение к договору управления МКД), либо Перечень обязательных и дополнительных работ и услуг (при проведении органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления МКД, в соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 г. № 75); 

11. Технико-экономические сведения о МКД (площадь, количество квартир, количество проживающих, характеристики оборудования и т.д.); 

12. Ставка оплаты труда рабочего 1 разряда; 

13. Тарифная сетка оплаты труда (разрядные коэффициенты); 

14. Цены на материалы, топливо, коммунальные ресурсы; 

15. Ставки налогов и сборов, нормы накладных расходов и т.д.; 

16. Прогноз показателей инфляции Минрегионразвития РФ для индексации плановых затрат.
2.1. Этапы и порядок формирования тарифа.
2.1.1. Целеполагание и определение требуемого уровня детализации итоговой платы. 

Основанием для проведения расчета платы является перечень и периодичность работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества МКД.
Основными данными для расчета являются технико-экономические сведения о многоквартирном доме. 

Применение укрупненных норм труда возможно в том случае, когда состав и периодичность выполняемых работ совпадает с установленными в сборниках. Если установлена другая периодичность, то укрупненные нормы обслуживания корректируются с учетом местных особенностей.

2.1.2. Сбор и обработка технико-экономических сведений о МКД.
Получение максимально полной и точной информации о многоквартирном доме в объеме, необходимом для расчета в соответствии с выбранным уровнем детализации. Для этого составляются формы технического учета, в которые затем вносятся данные.
Состав требуемых сведений о МКД определяется исходя из нормативов трудовых и материальных ресурсов, которые решено применять для расчета.
2.1.3. Сбор прочих данных для расчета платы.
1. Ставка оплаты труда рабочего 1 разряда — принимается в соответствии с отраслевым (региональным) тарифным соглашением или коллективным договором (локальным нормативным актом). 

2. Тарифная сетка оплаты труда (разрядные коэффициенты) —может быть либо отраслевой, либо локальной (принятой в конкретной организации). 

3. Цены на материалы, топливо, коммунальные ресурсы — принимаются в соответствии с прайс-листами поставщиков, региональными сборниками цен. 

4. Ставки налогов и сборов — принимаются в соответствии с действующим законодательством, нормы накладных расходов — по расчету организации.
Допускается применение средних показателей данных для расчета платы, сформированных по организациям, предоставивших данные в Уполномоченный орган и оказывающих услуги по содержание и ремонту общего имущества МКД на территории муниципального образования город Салехард.
2.1.4. Расчет платы.
Расчет тарифа осуществляется по статьям затрат, на основании нормативов трудовых и материальных затрат, технико-экономических сведений о МКД и прочих данных, в соответствии с принятой методикой.

3. Согласование и утверждение платы

3.1. Для проведения расчета платы специалист Уполномоченного органа, ответственный за рассмотрение документов (материалов), готовит проект приказа о проведении расчета платы и передает его на подпись руководителю Уполномоченного органа в соответствии с установленным порядком делопроизводства в Уполномоченном органе.

В проекте приказа о проведении проверки указываются:

- наименование органа, осуществляющего расчет;

- фамилия, имя, отчество и должность лиц, уполномоченных на проведение расчета;

- полное официальное наименование заявителя (в случае проведения расчета на основании обращения заявителя);

- цели, задачи и предмет расчета;

- правовые основания проведения расчета, в том числе нормативные правовые акты, обязательные требования которых подлежат использованию в расчете;

- срок (дата начала и окончания) проведения расчета.

Замена в ходе проведения расчета платы специалиста Уполномоченного органа, ответственного за рассмотрение документов, изменения срока (даты начала и окончания) проведения расчета оформляются изменением в приказ о проведении расчета.

Копия приказа о проведении расчета и изменениях в ходе проведения проверки направляется заявителю в течение 1 рабочего дня после его подписания (в случае проведения расчета на основании обращения заявителя).

3.2. После подписания руководителем Уполномоченного органа приказа о проведении расчета платы специалист, ответственный за проведение расчета, проводит расчет платы в срок, не превышающий 10 рабочих дней.

3.3.  Рассмотрение вопросов об установлении платы.

3.3.1. Рассмотрение вопросов об установлении платы принимается на заседании городской комиссии по регулированию тарифов и надбавок организаций коммунального комплекса Администрации муниципального образования город Салехард.
3.3.2 Специалист департамента, ответственный за проведение заседания комиссии, уведомляет членов комиссии о дате, времени и месте заседания.

3.4. Подготовка проекта нормативного правового акта Администрации муниципального образования город Салехард об установлении платы.

3.4.1. Основанием для подготовки проекта нормативного правового акта Администрации муниципального образования город Салехард является принятие комиссией решения об утверждении платы.

3.4.2. Специалист, ответственный за проведение заседания комиссии, в течение 5 рабочих дней с даты подписания членами комиссии протокола заседания готовит проект проекта нормативного правового акта Администрации муниципального образования город Салехард об утверждении платы и направляет на согласование в структурные подразделения Администрации муниципального образования город Салехард.

3.5. Доведение нормативного правового акта Администрации муниципального образования город Салехард об установлении предельной стоимости услуг до заявителей (в случае проведения расчета на основании обращения заявителя).

3.5.1. Специалист департамента, ответственный за проведение заседания комиссии, в течение 7 рабочих дней с даты принятия нормативного правового акта Администрации муниципального образования город Салехард доводит его до заявителей посредством направления его копии .
