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Администрация

муниципального образования город Салехард

ПОСТАНОВЛЕНИЕ


	                       2012 года
	                                              № 


Об утверждении Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом муниципального образования город Салехард

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановлением правительства Российской Федерации от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», Уставом муниципального образования город Салехард, Администрация муниципального образования город Салехард ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом муниципального образования город Салехард (Приложение).

2. Управлению общей политики Администрации города Салехарда                 (А.И. Беляев) опубликовать настоящее постановление в городской общественно-политической газете «Полярный круг».

3. Муниципальному казенному учреждению «Информационно-техническое управление» (Т.Н. Моргун) разместить настоящее постановление в сети Интернет на официальном сайте муниципального образования город Салехард.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя главы  Администрации города по вопросам городского хозяйства А.Н. Воробьева.
Глава Администрации города                                                       И.Л. Кононенко
Приложение
к постановлению Администрации

города Салехарда

от __________ 2012 года № _____

Положение 
о порядке управления и распоряжения 

жилищным фондом муниципального образования город Салехард 

1. Общие положения

            1.1. Настоящее Положение о порядке управления и распоряжения жилищным фондом муниципального образования город Салехард (далее – Положение) разработано в целях наиболее эффективного управления и распоряжения объектами муниципального жилищного фонда, регулирует отношения, возникающие при осуществлении от имени муниципального образования город Салехард полномочий собственника по управлению муниципальным жилищным фондом, разграничивает полномочия в сфере управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом. 

  
1.2. Правовую основу управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом в муниципальном образовании город Салехард составляет Конституция Российской Федерации, федеральные конституционные законы, федеральные законы, нормативные правовые акты Российской Федерации, Устав (Основной закон) Ямало-Ненецкого автономного округа, законы и иные нормативные правовые акты Ямало-Ненецкого автономного округа, Устав муниципального образования  город Салехард, муниципальные нормативные правовые акты и настоящее Положение.

    1.3. Термины: «муниципальный жилищный фонд» и «жилищный фонд муниципального образования город Салехард», используемые в настоящем Положении, признаются равнозначными.
2. Состав муниципального жилищного фонда

    2.1. Муниципальным жилищным фондом является совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию город Салехард: жилые помещения, включая жилой дом, часть жилого дома, квартиру, часть квартиры, комнату;

    2.2. В зависимости от целей использования жилищный фонд подразделяется на:

    2.2.1. Жилищный фонд социального использования.
    2.2.2. Специализированный жилищный фонд:
    - служебные жилые помещения;

    - жилые помещения в общежитиях;

    - жилые помещения маневренного фонда;

    - жилые помещения в домах системы социального обслуживания населения;
    - жилые помещения фонда для временного поселения вынужденных переселенцев;

    - жилые помещения для временного поселения лиц, признанных беженцами;
    - жилые помещения для социальной защиты отдельных категорий граждан;

    2.3. Муниципальный жилищный фонд включает:

    - жилищный фонд, находящийся в хозяйственном ведении муниципальных предприятий;

    - жилищный фонд, находящийся в оперативном управлении муниципальных учреждений;
    - жилищный фонд, не переданный в хозяйственное ведение муниципальных предприятий и оперативное управление муниципальных учреждений и числящийся на балансе структурных подразделений Администрации города Салехарда.
3. Учет объектов муниципального жилищного фонда

    3.1.1. Учет муниципального жилищного фонда осуществляет уполномоченное на то структурное подразделение Администрации города Салехарда в соответствии с Положением о реестре жилищного фонда муниципального образования город Салехард.

    3.1.2. Совершение сделок с объектами учета (жилыми помещениями муниципального жилищного фонда) осуществляется только после включения объекта в Реестр жилищного фонда муниципального образования город Салехард.

4. Организация управления и распоряжения

муниципальным жилищным фондом

    4.1. Правомочия собственника и управление муниципальным жилищным фондом от имени муниципального образования город Салехард осуществляет Администрация города Салехарда в соответствии с действующим законодательством.

    Решение о предоставлении жилого помещения из муниципального жилищного фонда оформляется в виде нормативного правового акта  Администрации города Салехарда.

    4.2. Сделки с объектами муниципального жилищного фонда заключает Администрация города Салехарда.

    4.3. Основные формы сделок, заключаемых в отношении объектов муниципального жилищного фонда:

    4.3.1. Договор социального найма жилого помещения.
    4.3.2. Договор мены жилых помещений.
    4.3.3. Договор найма специализированного жилого помещения.
    4.3.4. Договор безвозмездного пользования.
    4.3.5. Договор бесплатной передачи квартиры в собственность граждан (приватизация);
    4.3.6. Соглашение о выкупе жилого помещения.
    4.3.7. Иные сделки, предусмотренные действующим законодательством.

5. Разграничение компетенции 
в сфере управления муниципальным жилищным фондом

    В целях управления и распоряжения муниципальным жилищным фондом структурные подразделения Администрация города Салехарда обеспечивают:
    5.1. Структурное подразделение Администрации города Салехарда, уполномоченное в сфере жилищной политики:

    -   организует работу комиссии по приему в муниципальную собственность жилых помещений;
    - осуществляет реестровый учет объектов жилищного фонда муниципального образования город Салехард;

    - обеспечивает государственную регистрацию прав на жилые помещения, находящиеся в муниципальной собственности, и сделки с ними в установленном законом порядке;
   - ведет в установленном порядке учет граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма;

    - готовит проекты нормативных правовых актов Администрации города Салехарда о предоставлении муниципальных жилых помещений;
    - готовит проекты договоров, указанные в пункте 4.3 настоящего положения.

- готовит предложения о повторном использовании жилых помещений муниципальной собственности.

    5.2. Структурное подразделение Администрации города Салехарда, уполномоченное в сфере жилищно-коммунального хозяйства:

    - осуществляет бухгалтерский (балансовый) учет объектов жилищного фонда муниципального образования город Салехард;

    - организует контроль за сохранностью объектов жилищного фонда муниципального образования город Салехард;

    - организует проведение обследований объектов жилищного фонда  муниципального образования город Салехард;

    - принимает в установленном порядке решения о переводе жилых помещений в нежилые помещения и нежилых помещений в жилые помещения;

    -  согласовывает переустройства и перепланировки жилых помещений;

    - определяет критерии благоустройства жилых помещений применительно к условиям города;

     - обеспечивает защиту прав и законных интересов граждан, приобретающих жилые помещения и пользующихся ими на законных основаниях, потребителей коммунальных услуг, а также услуг, касающихся обслуживания жилищного фонда;

    - контролирует исполнение жилищного законодательства, использование и сохранность жилищного фонда, соответствие жилых помещений установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства;

    - осуществляет контроль за выполнением капитальных и текущих ремонтов;

    - принимает участие в работе комиссии по приему в муниципальную собственность жилых помещений;
    - осуществляет контроль за обеспечением эффективного содержания объектов муниципального жилищного фонда в соответствии с разделом 7 настоящего Положения;

- организует подготовку заявок на проведение конкурсов по отбору управляющих организаций;

    - организует процедуру заключения договоров управления многоквартирным домом;
- осуществляет подготовку материалов для утверждения тарифов на содержание и ремонт муниципального жилого фонда.
    5.3. Муниципальные предприятия и учреждения, в хозяйственное ведение или оперативное управление которых переданы объекты жилищного фонда муниципального образования город Салехард:

    - осуществляют бухгалтерский (балансовый) учет объектов жилищного фонда муниципального образования город Салехард;

    - организуют контроль за сохранностью объектов жилищного фонда муниципального образования город Салехард;

- проводит обследование муниципального жилого фонда, готовит дефектные ведомости и сметные расчеты на проведение капитальных ремонтов и установку приборов учета;

- проводит обследование многоквартирных жилых домов и готовит справки о их технических характеристиках, возможности и необходимости проведения в них капитальных ремонтов (реконструкции);
    - осуществляют контроль за выполнением капитальных и текущих ремонтов объектов муниципального жилого фонда муниципального образования город Салехард.

          - осуществляет контроль за исполнением договоров управления многоквартирными домами;

   - принимает участие в работе комиссии по приему в муниципальную собственность жилых помещений;
- организует проведение мероприятий по сносу многоквартирных домов признанных ветхими, аварийными, непригодными для проживания.

6. Порядок представления интересов

муниципального образования на общих собраниях

собственников помещений в многоквартирных домах

    6.1. Администрация города Салехарда в отношении муниципального жилищного фонда определяет своего представителя на общих собраниях собственников помещений в многоквартирных домах, наделяет его необходимыми полномочиями в соответствии с действующим законодательством.

7. Содержание муниципального жилищного фонда

    7.1. В соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными действующим законодательством, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, определяется стандарт эксплуатации муниципального жилищного фонда (объем, перечень и качество услуг).

    7.2. Расходы по содержанию незаселенных жилых помещений муниципального жилищного фонда осуществляются органом, уполномоченным Администрацией города Салехарда, за счет средств бюджета муниципального образования.

    7.3. Структурное подразделение Администрации города Салехарда, уполномоченное в сфере жилищно-коммунального хозяйства:
    - проводит открытый конкурс на право заключения договора управления многоквартирными домами (в их числе общежитиями), все жилые помещения которых находятся в собственности муниципального образования город Салехард;

    - организует процедуру заключения договора управления объектами муниципального жилищного фонда;

    - осуществляет контроль за содержанием объектов муниципального жилищного фонда;

    - вырабатывает предложения по эффективному использованию объектов муниципального жилищного фонда, снижению расходов на их содержание, повышению качества и экологической безопасности предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

    - осуществляет иные функции по организации содержанию объектов муниципального жилищного фонда в соответствии с действующим законодательством, муниципальными нормативными правовыми актами Администрации города Салехарда, целями деятельности данной организации.
    7.4. В случае освобождения муниципальных квартир в результате смерти одиноко проживающего нанимателя, выезда нанимателя на другое постоянное место жительства, выселения нанимателя на основании вступившего в законную силу решения суда структурное подразделение Администрации города Салехарда, уполномоченное в сфере жилищно-коммунального хозяйства, совместно с обслуживающей организацией проводит осмотр таких жилых помещений на предмет необходимости проведения ремонтных работ, на соответствие требованиям, предъявляемым к жилым помещениям. В случае необходимости организует проведение ремонтных работ, после чего уведомляет структурное подразделение Администрации города Салехарда, уполномоченное в сфере жилищной политики, о готовности жилого помещения к повторному заселению.
И.о. начальника департамента городского хозяйства ____________ А.Б Шелюлёв


                   (подпись)


