

[image: image1]
Администрация

муниципального образования город Салехард

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

	__________________________ 
	                                                      № ________


Об утверждении Порядка использования жилых помещений, сохраненных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей)
В целях защиты интересов детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей), обеспечения сохранности жилых помещений, сохраненных за несовершеннолетними, руководствуясь статьей 37 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 71, 76 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 18 Федерального закона от 24.04.2008 № 48-ФЗ «Об опеке и попечительстве», Администрация муниципального образования г. Салехард  ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1.Утвердить прилагаемый Порядок использования жилых помещений, сохраненных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися, без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей), с приложением.
2.Управлению общей политики (А.И. Беляев) опубликовать настоящее постановление в городской общественно-политической газете «Полярный круг».

3.Муниципальному казенному учреждению «Информационно-техническое управление» (Т.Н. Моргун) разместить настоящее постановление на официальном сайте муниципального образования город Салехард в сети Интернет.

4.Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы Администрации города по социальной политике Е.В. Семихина.
Глава Администрации города                                                                                       И.Л. Кононенко









 
ЛИСТ СОГЛАСОВАНИЯ К ПРОЕКТУ

постановления  Администрации города 
«Об утверждении Порядка использования жилых помещений, сохраненных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей)»
проект подготовлен: департаментом образования города Салехарда
          исполнитель: главный специалист отдела опеки и попечительства и социально-     

          профилактической работы административно-правового управления департамента образования   

         Администрации города  Кетова Галина Александровна, тел. 4-10-47.

СОГЛАСОВАНИЕ:

	Дата

вручения
	Должностное лицо
	Ф.И.О.
	Дата возврата

и подпись
	Особое мнение

	
	Заместитель Главы

Администрации города 
по социальной политике

	Е.В. Семихин
	
	

	
	Начальник правового управления аппарата Администрации города


	Г.В. Васильченко
	
	

	
	Начальник управления жилищной политики Администрации города

	Н.В. Пилюк
	
	

	
	Начальник департамента образования Администрации города


	А.А. Даниляк
	
	


              ___________________________ «____»_____________ 2012 г.

                            (подпись исполнителя)
Пояснительная записка
к проекту постановления Администрации  города

«Об утверждении Порядка использования жилых помещений, сохраненных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися  без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей)»

В период проживания детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее-несовершеннолетние) в интернатах, детских домах и на жилой площади опекунов (попечителей) жилые помещения, сохраненные за несовершеннолетними,  предусмотрено использовать с максимальной выгодой в пользу последних.

В данном случае предусмотрено заключение договора найма (поднайма) жилого помещения, сохраненного за несовершеннолетними (далее-жилье).

Для упорядочения действий нанимателей и исключения возможности дальнейшего нарушения законодательства в данном вопросе разработан Порядок использования жилых помещений, сохраненных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей).

Проект постановления разработан в соответствии со статьей 37 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 71, 76 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 18 Федерального закона от 24.04.2008 № 48-ФЗ «Об опеке и попечительстве».

Главный специалист отдела опеки и попечительства

и социально-профилактической работы 

административно-правового управления                                                                           Г.А. Кетова
	                УТВЕРЖДЕН

постановлением Администрации города Салехарда

от _____________  2012 № _______


ПОРЯДОК
использования жилых помещений, сохраненных за  детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей, в период их проживания в интернатах, 

детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей)


1. Жилые помещения, сохраненные  за детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей в период их проживания в интернатах, детских домах или на жилой площади опекунов (попечителей) могут быть использованы для временного проживания граждан по договору поднайма жилого помещения.


2. Временное отсутствие детей-сирот, детей, оставшихся без попечения родителей, на сохраненной жилой площади не влечет за собой изменение их права на данную жилую площадь.


3. Без предварительного разрешения органа опеки и попечительства над несовершеннолетними  опекун не вправе совершать, а попечитель не вправе давать согласие на совершение сделок по сдаче имущества подопечного внаем, в аренду или безвозмездное пользование.


4. Договор поднайма сохраненного за несовершеннолетними жилого помещения заключается по решению органа опеки и попечительства над несовершеннолетними на основании письменного заявления лица, претендующего на заключение договора с приложением ходатайства работодателя, если  обязанность по обеспечению жильем работника  вытекает из соглашения между работником и работодателем. 


5. При заключении договора поднайма жилого помещения необходимо письменное согласие  структурного подразделения Администрации города в сфере жилищной политики, если сделка совершается в отношении жилого помещения, предоставленного нанимателю по  договору социального найма, в соответствии с прилагаемым типовым договором.


6. Договор поднайма жилого помещения, сохраненного за несовершеннолетними, заключается  в соответствии с требованиями статей 77-79 Жилищного кодекса Российской Федерации, по форме типового договора, согласно приложению к  данному Порядку.


7. Договор поднайма жилого помещения, сохраненного за несовершеннолетними, заключается в период их проживания в интернатах, детских домах или на жилой площади опекуна, но не более чем на один год.


По истечении срока договора поднайма жилого помещения, по решению органа опеки и попечительства над несовершеннолетними,  договор может быть продлен на тех же условиях, либо определен другой поднаниматель.


8.  Обязанности поднанимателя:

- бережно относиться к жилому помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, обеспечивать его сохранность, при обнаружении неисправностей в жилом помещении немедленно принимать возможные меры к их устранению и, в необходимых случаях, сообщать о них  Наймодателю   или  в  соответствующую аварийную службу; 

- бережно относиться к жилому дому, объектам благоустройства и зеленым насаждениям;

-  соблюдать правила пожарной безопасности;

- своевременно производить за свой счет текущий ремонт занимаемого жилого помещения;

- обеспечивать за свой счет устранение повреждений жилого помещения, а также ремонт либо замену поврежденного санитарно-технического или иного оборудования силами обслуживающей организации, если указанные повреждения произошли по вине Нанимателя либо постоянно проживающих с ним граждан;

- обеспечивать беспрепятственный доступ в занимаемое жилое помещение представителям наймодателя и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома для осмотра его технического состояния;

- не производить переустройство, реконструкцию, перепланировку жилого помещения, переустановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без предварительного получения письменного разрешения наймодателя;
- не предоставлять жилое помещение в поднайм;

- ежемесячно перечислять на специально открытый на имя несовершеннолетнего  лицевой счет в кредитной организации денежные средства, рассчитанные в соответствии с методикой расчета платы за наем (аренду) жилых помещений, утвержденной постановлением Администрации Ямало-Ненецкого автономного округа от 10 марта 2006 года № 99-А.

-не допускать бесхозяйственного обращения и разрушение занимаемо жилого помещения, соблюдать чистоту и порядок в занимаемом жилом помещением.


9. Орган опеки и попечительства над несовершеннолетними осуществляет постоянный контроль над исполнением поднанимателем обязанностей в порядке, предусмотренном договором поднайма жилого помещения. 


10. В случае несоблюдения поднанимателем обязанностей при поднайме жилого помещения договор поднайма жилого помещения, сохраненного  за несовершеннолетним может быть расторгнут по решению органа опеки и попечительства над несовершеннолетними, либо с его согласия самим нанимателем, в одностороннем порядке.


11. При обнаружении факта заключения договора поднайма от имени подопечного без предварительного разрешения органов опеки и попечительства над несовершеннолетними, договор подлежит расторжению в судебном порядке, в соответствии с гражданским законодательством, за исключением случая, если такой договор заключен исключительно к выгоде подопечного. При расторжении такого договора имущество, принадлежащее подопечному, подлежит возврату, а убытки, причиненные сторонам договора, подлежат возмещению опекуном или попечителем в размере и в порядке, которые установлены гражданским законодательством. Тоже касается и устных договоренностей на совершение сделок, по сдаче имущества, принадлежащего несовершеннолетнему внаем, в аренду, в безвозмездное пользование.

	                           Приложение

к  Порядку использования жилых помещений, сохраненных за детьми-сиротами, детьми, оставшимися без попечения родителей, в период проживания в интернатах, детских домах, а также на жилой площади опекунов (попечителей)


ТИПОВОЙ ДОГОВОР

поднайма жилого помещения в муниципальном жилом фонде г. Салехард

г. Салехард                                                                                                   от _____  _________2012 г.

Департамент образования Администрации муниципального образования г. Салехард в лице начальника _______________________, действующего от имени несовершеннолетнего (-ней, них) _________________________ года рождения, на основании постановления  Администрации муниципального образования г. Салехард  _________, статьей 37 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьями 71, 76 Жилищного кодекса Российской Федерации, статьей 18 Федерального закона от 24.04.2008 № 48-ФЗ «Об опеке и попечительству», именуемый в дальнейшем «Наниматель», с одной стороны и гр-н (гр-ка,) ______________________________, паспортные данные: _____________________, выдан ______________________________, именуемый (ая) в дальнейшем «Поднаниматель» заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Наниматель передает, а Поднаниматель  принимает во временное пользование жилое помещение (квартира), находящееся по адресу : _____________________, за оплату, определенную настоящим договором.

1.2. Жилое помещение, указанное в п.1.1 договора,  состоит  из ________ комнат, общей площадью _____ кв. м., в том числе _____ кв. м. жилой площади.

1.3. Жилое помещение предоставляется на срок с _________ по ________ включительно.

2. Особые условия договора

2.1. Жилое помещение предоставляется в поднайм с согласия всех членов семьи Нанимателя и с письменного согласия  Наймодателя.

2.2. Поднаниматель и члены его семьи, в соответствии с условиями настоящего договора, а также действующего законодательства не приобретают права пользования на жилое помещение, указанное в п. 1.1..

2.3. Настоящий договор является основанием для открытия финансово-лицевого счета на имя Поднанимателя и членов его семьи для оплаты жилищных и коммунальных услуг жилого помещения, указанного в п. 1.1.

2.4. Настоящий договор  является основанием для регистрации Поднанимателя и членов его семьи на срок, согласованный с Наймодателем в период с ___________ по ________, по месту пребывания в жилом помещении, указанном в п. 1.1.

2.5. На настоящий договор не распространяются правила о преимущественном праве Поднанимателя  на заключение договора на новый срок.

2.6. Во всех случаях, предусмотренных законодательством, при расторжении либо прекращении договора поднайма жилого помещения, указанного в п. 1.1., Поднаниматель выселяется без предоставления другого жилого помещения, вне зависимости от срока пребывания в нем.

3. Расчеты

3.1. За пользование жилищными и коммунальными услугами по договору на оказание жилищных и коммунальных услуг Поднаниматель вносит плату ежемесячно, не позднее 10 числа месяца следующего за оплачиваемым.

3.2. Оплата Поднанимателем за поднайм жилого помещения, указанного п.1.1. перечисляется ежемесячно, в размере ____________, на счет несовершеннолетнего (-ней,       -них).

4. Обязанности сторон

4.1. Наниматель обязан:

            4.1.1.  После подписания настоящего договора предоставить жилое помещение, указанное в п.1.1. в пользование Поднанимателю  по акту приема-передачи.


4.2. Поднаниматель обязан:


4.2.1. Использовать жилое помещение, указанное в п. 1.1.только для проживания.


4.2.2. В установленные настоящим договором сроки вносить плату за жилищные и коммунальные услуги и поднайм  жилого помещения.


4.2.3. Устранять за свой счет повреждения жилого помещения, указанного в п. 1.1., если они произошли по его вине.


4.2.4. Содержать в чистоте жилое помещение, указанное в п. 1.1., места общественного пользования.


4.2.5.  Соблюдать правила пользования жилым помещением.


4.2.6. Допускать в занимаемое им жилое помещение представителя Нанимателя, работников профилактических и аварийных служб для ремонта и обслуживания жилого дома.


4.2.7. При выезде жилого помещения сдать его Нанимателю в исправном состоянии по акту приема-передачи.

5. Отвественность

5.1. За ущерб, причиненный Поднанимателем жилищному фонду, он несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6. Прочие условия

6.1. Все изменения, дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами по согласованию с Наймодателем.

6.2. Разногласия, возникшие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются сторонами путем переговоров и переписки, а в случае недостижения согласия - в судебном порядке.

6.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются законодательством Российской Федерации и Ямало-Ненецкого автономного округа, а также нормативными правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования  г. Салехард.

6.4. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, из которых  один хранится у Поднанимателя, один – у Нанимателя, один – у Наймодателя.  Все экземпляры настоящего договора имеют равную юридическую силу.

	Наниматель:

Департамент образования Администрации МО г. Салехард

 ИНН 8901002456

ОГРН 1028900508196

ОКПО 02118042

КПП 890101001

Начальник департамента образования___________________ (подпись)
	Поднаниматель:

____________________________________

(паспортные данные, адрес проживания, ИНН)

	СОГЛАСОВАНО

Наймодатель

Начальник управления жилищной политики  Администрации города
	


Начальник  департамента образования


